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Bakgrunn for prosjektet

Ilere gardsbruk i Nord-Gudbrandsdal er over tid blitt staende uten fast bosetting. Erfaringer fra
Telemark (Smabruksprosjektet) og Buskerud (Lys i alle glas) viste at det er mange som onsker & kjope
en gard eller et smabruk, men at det er {2 som legges ut for salg. Det samme kom {ram i en
undersokelse gjort av Telemarksforskning, rapport 222, 2005, Telemarksforskning — Bo.

Med dette som utgangspunkt tok politikere i Dovre og Lesja gjennom Primarnaringsutvalget initiativ
til et arbeid som skulle ha som mal 4 {4 fast bosetting i ledige hus i Nord-Gudbrandsdal.
Landbrukskontorene i regionen fikk i oppdrag & sette opp en oversikt over ledige gardsbruk i vér
region. Resultatet ble ei liste som tok utgangspunkt i statistikk fra SSB og som endte opp med 1
overkant av 200 ubebodde eiendommer — og et enske om et eget prosjekt — 200 ledige hus.
Regionradet Nord-Gudbrandsdal fikk videre oppgaven med & fa pé plass prosjektet, og det ble sokt
midler til et tredrig prosjekt gjennom bolystprosjektet til Kommunal- og moderniseringsdepartementet.

Prosjektarbeidet startet opp i september 2013.

1 prosjektbeskrivelsen er det definert tre mal:

1. Fast bosetting i minst 20 ubebodde hus og smabruk i Nord-Gudbrandsdal i lepet av
prosjektperioden.

Utnytte lovverkets muligheter for & utvikle en jord- og konsesjonslovspolitikk i regionen som
Jegger stor vekt pa bosetting, slik at en far til en enklere omsetning av tomme hus.

2

3. Gjennomfore tiltak for 4 skape tilhorighet for tilflyttere, spesielt med fokus pa utenlandske
arbeidsinnvandrere. '

Organisering av arbeidet

Regionradet Nord-Gudbrandsdal er eier av prosjektet, regionradets arbeidsutvalg er styringsgruppe.
Prosjektet har hatt ei arbeidsgruppe med en representant fra hver kommune, hhv tilflytteransvarlig.
Prosjektleder og prosjektmedarbeidere har hatt kontorsted pa Regionkontoret pa Otta.
Landbrukskontoret i hver kommune har vaert en viktig bidragsyter i prosjektarbeidet.




Mal 1 Fast bosetting i minst 20 ubebodde hus og gardsbruk i Nord-Gudbrandsdal i lepet av
prosjektperioden.

For & né mélet om fast bosetting i minst 20 ledige smabruk/hus valgte vi folgende metode:

- Kartlegging av ledige hus
- Kontaktet eiere av ledige hus og lagde en oversikt med system for oppfelging og presentasjon

- Gjorde prosjektet kjent for potensielle kjopere

Kartlegging
Vi kartla ledige bruk i regionen ved god hjelp fra landbrukskontorene. For & kartlegge ledige hus og

bruk gjennomferte vi meter med landbrukskontoret i hver kommune. Landbrukskontoret hentet inn
folk med god lokalkunnskap og vi gikk i fellesskap gjennom hver grend i kommunen.

Vi delte opp ledige hus i tre aktuelle grupper:
- Smébruk
- Hus pé tun
- Eneboliger utenom boligfelt.

Vi brukte Norges Offentlige Eiendomsregister (Matrikkelen) for & finne fram til eier og adressen til
eier av det aktuelle ledige bruket. Kartleggingsarbeidet var tidkrevende og ferdig gjennomfort i april
2014. Vi hadde da ringt og gjennomfort samtaler med over 400 eiere.

Kontakte eiere
For 4 komme i kontakt med eiere av ledige eiendommer sendte vi ut et brev til alle i mai 2014. Brevet

forklarte i korte trekk om prosjektet og at eier kom til 4 bli oppringt for ei samtale rundt framtida for
den ledige eiendommen. Etter at vi sendte ut brevet startet vi opp arbeidet med & ringe alle eiere av
ledige eiendommer. Dette er et arbeid som tok mye tid, og i juli 2015 var vi ferdige med & ringe alle
eiere. Vi hadde da gjennomfart samtaler med over 400 eiere og samtalene er loggfort. Vart
utgangspunkt er at samtalen med eiere er fortrolig, og vi gjengir kun det som kommer fram ved
oppsummeringer. En stor del av eierne snsker ikke at det blir lagt ut offentlig at de vil selge bruket. De
vil at vi skal formidle det til kjopere som tar kontakt med oss. Vi matte derfor lage ei liste som vi
sendte ut til interesserte kjopere, i tillegg til eiendommene som vi har publisert pa nettsida

www.komtiloss.no.

For 4 gjore prosjektet kjent for potensielle kjopere har vi giennomfort en rekke tiltak:

- Etablert egen nettside og Facebookside

- Fotokonkurranse pa Instagram. Tema: Hvorfor er det godt & bo i Gudbrandsdalen?

- Stand pa Ottamartnan/Sel kommune og Fjellfilmfestivalen/Vaga og Lom kommune

- Bolystbenker

- Annonsekampanjer

- Funnet fram til og presentert folk som har flytta til regionen.

- Arbeidet for 4 fa redaksjonell omtale i media, omtale oppnadd i GD, Fjuken, Norddalen,
Vigga, NRK @stnytt og Norge i Dag, VG nett og papirutgave.

- Utforma egne postkort sendt til eiere av ledige hus

- Samarbeid med finnehjem.no/Oppland Fylkeskommune og gardsbruk.no
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Mil 2 Utnytte lovverkets muligheter for 4 utvikle en jord- og konsesjonslovspolitikk i regionen
som legger stor vekt pa bosetting, slik at en far til en enklere omsetning av tomme hus.

Vi samlet landbrukssjefenc til felles mote i oppstarten av prosjektarbeidet. Etter det har vi hatt arlige
mater med landbrukskontoret. Ved slutten av prosjektet har vi hatt ei runde med moter med
landbrukskontorene i alle kommunene og avsluttende moter i arbeidsgruppa for & f& innspill til
prosjektrapporten og viktige oppfolgingspunkt. Vi har i fellesskap gatt gjennom enkeltsaker og
generelle problemstillinger. Det gjores oppmerksom pa at det i tillegg til de ledige eiendommene vi
har kartlagt og jobbet med. parallelt har blitt omsatt smabruk og gardsbruk som er bebodde.
Behandlingen av disse sakene ligger ogsé til grunn for innspill fra landbrukskomntorene.

Alle kommunene sier at de vektlegger fast bosetting i behandling av saker etter jord- og
konsesjonsloven, jfr. vektlegging av hensyn til bosetting i disse lovene, og at konsesjonsloven ikke er
et hinder nér kjoper vil flytte til eiendommen. Felles for alle kommunene er ogsé tilbakemeldingen om
at det er et stort handlingsrom i jord- og konsesjonsloven, de ser ikke behov for & endre lovverket.

Vi kartla vel 400 tomme smabruk og hus i Nord-Gudbrandsdal, og hele 76 % av disse har sagt nei til &
selge/leie ut eiendommen. Samtidig har vi blitt kontakta av over 200 personer som sier de vil flytte hit
om de far kjopt seg nettopp en slik eiendom — noe som representerer en unik mulighet for tilflytting.

Det er pr i dag ikke noe organisert samarbeid mellom kommunene pa dette omradet. Skal regionen
oppna en enklere omsetning av ledige smabruk mé& kommunene utvikle og viderefore et samarbeid,
bl.a for 4 lere av hverandre, nar det gjelder prinsipper, kjoreregler og utevelse av skjenn blant annet
vedrorende fradeling av setrer, stimulans til okt eie og mindre leie av jord. Vi registrerer ogsé at Vaga,
Dovre og Lesja har nullkonsesjon. Lom, Skjak og Sel har ikke nullkonsesjon.




Alle kommunene bar ha en egen omtale i kommuneplanen av tiltak for 4 sikre fast bosetting i
flere av eiendommene som i dag stér ledige.

Det ber etableres et samarbeidsforum for landbrukskontorene i Nord-Gudbrandsdal, evt ogsa
med teknisk/planavdeling, p4 lik linje med 6K-samarbeidsfora pé andre viktige omrédder i
regionen. I dette arbeidet ber ogsa Fjellstyre og Statskog som behandler fradeling av setre, i
statsalmenning, etter Fjelloven, involveres.

Etablere et system for oppfelging av saker med boplikt, dedsbo

Gjennomgang og oppfelging av setrer som har falt i det fri (Fjellstyre, Statsskog).

Bildet viser noen av de kartlagte ledige smabruka 'og husene i Nord-Gudbrandsdal.




Mil 3 Gjennomfere tiltak for 4 skape tilhgrighet for tilflyttere, spesielt med fokus pi
utenlandske arbeidsinnvandrere.

Arbeidsgruppe med innflyttere og innbyggere
Vi arrangerte to samlinger med til sammen ca 40 mennesker, med meningsutveksling, erfaringer og

forslag til tiltak for 4 skape tilherighet for tilflyttere. Gruppa har blitt brukt videre undervegs i
prosjektet ved at vi har sendt ut informasjon om framdrift/tiltak og de har hatt mulighet til 4 komme

med tilbakemeldinger.

Tilflyniertreff
Vi satte som mal 4 arrangere &rlig regional tilflytterdag. Det er jobbet mye med dette sammen med

tilflytterverter i kommunene. Vi klarte likevel ikke 4 na malet om 4 gjennomfare felles tilflytterdag.
Vaga og Skjék har arrangert egne tilflyttertreff.

Entreprenorskap for innvandrere i Nord-Gudbrandsdal

Nord-Gudbrandsdal har gjennom flere &r tatt imot flyktninger pé flere mottak, og mange av
flyktningene er etter hvert bosatt i regionen. Innvandrere ble derfor ei naturlig mélgruppe for malet om
& skape tilherighet. Videre har regionen mange innvandrere fra Europa som regionen ensker a bista
med entreprengrskap for. Sysselsetting er viktig for 4 oppna mal om integrering, tilhorighet og trivsel.
Med dette som utgangspunkt har vi utviklet og gjennomfort etablererkurs for innvandrerne.
Programinnhold og metodikk er utarbeidet i samarbeid med flyktningetjenesten i kommunene og
Norsk Senter for flerkulturell verdiskaping. Kandidater til kurset er plukket ut i samarbeid med
flyktningetjenesten i kommunene. Det er til sammen 19 kandidater som har gatt videre med
etablereroppleringen. Dette er kvinner og menn, med bade hoy utdanning og ingen utdanning.
Kandidatene kommer fra Eritrea (9), Russland (1), Somalia (4), Thailand (1) og Syria (4).

Gjennomfoprte tiltak:
Utviklet eget oppleringsprogram og plan for gjennomforing i samarbeid med Lillehammer og

Gudbrandsdal kunnskapspark og Norsk senter for flerkulturell verdiskaping

- Oppstartsamling for alle kandidatene ble gjennomfort 15. juni 2016
Workshop der bedrifter i Nord-Gudbrandsdal mette kandidatene ble gjennomfort 28.
september. Neringsapparatet i kommunene og representanter fra nzringslivet bistod med

ridgiving og veiledning,

Pr dato er vi n i gang med ordinart etablereopplaringskurs. Det er lagt en plan for samlinger
gjennom vinteren, og det er ambisjoner om 4 ga videre med etablererkurs for nye kandidater i 2017.
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Annonse 3 fra informasjonskampanje, publisert i lokalavisene i Nord-Gudbrandsdal sommeren 2016.



Oppsummering

Nord-Gudbrandsdal har mange ledige bruk. Vi blir kontaktet av mange folk som vil flytte hit om de
far kjopt et smabruk. Dessverre er ikke flesteparten av de ledige smabrukene pa markedet. Flere av
disse har statt tomme i drevis, eller blir brukt som feriested. P4 eiendommene som star tomme er jorda

oftest leid ut, mens tunet stér for fall.

Mange interesserte kjopere har allerede fétt jobb her i regionen nar de kontakter oss, og er ute etter
«dremmebostedet» - ofte et smabruk. Vi har hatt kontakt med familier som har reist videre pa grunn
av at de ikke fikk kjopt den boligen/smabruket de ensket, pa tross av at de hadde fatt seg jobb. Altsa —
jo flere ledige smabruk og hus p4 markedet — jo sterre er potensialet for & fa folk til 4 flytte hit. Felles
for alle kommunene gjelder det at det kun er fa av de ledige eiendommene vi kartla som er til salgs
eller utleie. Dette er en stor utfordring for hele regionen.

Da vi startet opp prosjektet var det tilbakemelding fra ansatte i alle kommunene i regionen at mange
kontaktet kommunene med foresporsel etter ledige smabruk, men at ingen hadde oversikt dette, eller
noe system for & fplge opp disse henvendelsene. Var erfaring bekrefter at mange vil flytte til regionen
om de far kjopt seg smabruk, og at om man har et apparat som fanger opp disse henvendelsene, er det
et virkemiddel for gkt tilflytting — forutsatt at en jobber parallelt for & f& smébruk ut pa markedet.

Nar det gjelder andre forhold enn praktisering av lovverk som pavirker om eiendommer blir solgt eller
ikke har Telemarksforskning i sin rapport nr 222 205 lagt vekt pa informasjon og radgiving som
virkemiddel, og skriver at dette «truleg er det sterkaste verkemidlet for & endre pa folk sine
haldningar». Personlig kontakt med eierne til fraflytta smabruk var med pa & utlase eierskifte. Dette er
ogsé vér erfaring, folk trenger noen a snakke med. Dette vil vaere et viktig virkemiddel i tillegg til &
bruke de juridiske virkemidla en har gjennom praktisering av lovverket.

Prosjektgruppa og landbrukskontorene i kommunene mener at arbeidet gjennom prosjektet 200 ledige
hus ber viderefores regionalt for & sikre ei koordinering mellom kommunene. Gjennom systematisk
arbeid i prosjektet er det etablert et system regionalt som et grunnlag for 4 arbeide videre med fast
bosetting i ledige smabruk og hus i Nord-Gudbrandsdal. Med utgangspunkt i dette vil det vaere viktig
framover med et enda tettere samarbeid med kommunene. Malsettingen etter prosjektperioden er &
integrere tilflytter- og vertskapsarbeidet, og kompetansen fra prosjektet i den enkelte kommune.

Bilder sendt inn til var Instagramkonkurranse «Vis oss hvorfor det er godt & bo i Nord-Gudbrandsdal.»




Vedlegg:

1 Brevet som ble sendt ut til eiere av ledige smdbruk og hus

2 Oppsummering av samtaler med interesserte kjgpere som har tatt kontakt med oss

3 Statistikk kommunevis over kartlagte, kjepte, solgte, utleide ledige smébruk og hus
4 Regnskap

5 Revisorberetning

Hyert femte gardshruk er «dedigs
Merethe (36) fulste dremmen
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Bildet viser artikkel fra VG sommeren 2016 om ei som ﬂytta til et av de ledlée smabruka i Sel.
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Til eigarar av ledige hus utan fast busetting i Nord-Gudbrandsdalen

«200 ledige hus» er eit prosjekt i regi av Regionradet Nord-Gudbrandsdal for kommunane
Skjak, Lom, Vaga, Sel, Dovre og Lesja. Kommunane og regionradet har over mange ar hatt
fokus pa rekruttering og tilflytting til regionen. Undersgkingar (Telemarksforskning) viser at
fleire er interesserte ia flytte til ledige gardar/smabruk og frittliggande bustadar her i
regionen. Kommunane blir ogsa kontakta av folk som gnskjer a kjgpe og/eller leige bustad.

Malet i prosjektet «200 ledige hus» er a fa fast busetting i fleire hus i Nord-Gudbrandsdalen.
Ved a lage ei oversikt over ledige hus og a legge til rette for ein sals- eller utleigeprosess, har
liknande prosjekt gjennomfgrt i andre regionar gitt gode resultat bade for eigar og
lokalsamfunn. Pa bakgrunn av dette sender vi dette brevet til alle eigarar av ledige hus utan

fast busetting i Nord-Gudbrandsdalen.

Kommunane har henta inn opplysningar om ledige hus fra Matrikkelen, Norges offisielle
eigedomsregister. Innhenta opplysningar om ledige hus vil bli handsama konfidensielt og vil
ikkje bli gjort kjend utan samtykke fra eigar.

Ledige hus er delt inn i tre kategoriar:

- Smabruk (kan vere aktuelle for bade sal og utleige)
- Einebustadar utanfor bustadfelt (kan vere aktuelle for bade sal og utleige)

- Hus pa gardstun (kan vere aktuelle for utleige)

Vi har pr. 1. april 2014 kjennskap til 392 ledige hus i dei seks kommunane.

Er det mogleg a fa fleire av desse eigedomane ut pa marknaden for sal eller utleige?

| Ispet av 2014 vil vi ta kontakt pr. telefon for a hgyre kva planar de har for eigedomen, om
det kan vere aktuelt a selje eller leige ut, og om vii prosjektet «200 ledige hus» kan bidra
med noko i denne prosessen. Vikan hjelpe til i ein eventuell sal-/utleigeprosess med metlom

anna:
- Samtale rundt moglegheiter knytt til eigedomen

- Moglegheiter knytt til utleige eller sal av landbrukseigedom

Regionradet Nord-Gudbrandsdal Skansen 7 —2670 OTTA TIf 61 21 54 80 e-post@regionkontoret.no www.nord-gudbrandsdal.no
Prosjektleder Stian Hoglien tIf 988 33 723 stian.hoglien@regionkontoret.no
Prosjektmedarbeider Cecilie Asp tIf 920 34 965 cecilie.aspiregionkontoret.no
www.komtiloss.no www.nord-gudbrandsdal.no




- Kontakt med meklar/takstmann
- Hente inn relevant informasjon med omsyn til kjgp og sal av eigedom

- Sette seljar/utleigar i kontakt med kj@par/leigetakar

Vi understreker at dette er heilt frivillig. Det er berre viss du gnskjer det, at vi gar vidare i

samarbeid med eigar.

Vi gjer merksam p3 at det kan vere feil i oversikta var, det kan vere hus pa lista var der det
er fast busetting, eller det kan vere ledige hus som ikkje har kome med i oversikta. Vi
kjenner heller ikkje til kor mykje eigedomane er i bruk og kva planar eigarane har for eigen

eigedom.

Har du spgrsmal ta gjerne kontakt:

Prosjektleiar Stian Hgglien, tIf. 988 33 723, epost: stian.hoglien@regionkontoret.no
Prosjektmedarbeidar Cecilie Asp, tIf. 920 34 965, epost: cecilie.asp@regionkontoret.no

«200 ledige hus» er eitt av fleire satsingsomrade for kommunane i Nord-Gudbrandsdalen
for d fa fleire innbyggarar, vekst og trivsel i bygdene vdre. Som eigar av ledige hus sit de
pa ein ressurs, og vi hapar at de er positive til det arbeidet vi nd gjer.

Med venleg helsing

Yo L.ﬂx-w{f,m VA a‘,q f,{///p{ e z/nm

Rolv Kristen @ygard Bjarne Eiolf Holg Iselin Jonassen

Ordfgrar, Skjak kommune Ordfgrar, Lom kommune Ordfgrar, Vaga kommune
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\ ol
Dag Erik Pryhn Bengt Fasteraune Steinar Tronhus
Ordfgrar, Sel kommune Ordfgrar, Dovre kommune Ordfgrar, Lesja kommune

Regionradet Nord-Gudbrandsdal Skansen 7 —2670 OTTA TIf 61 21 54 80 c-postwregionkontoret.no www.nord-gudbrandsdal.no
Prosjektleder Stian Heglien tIf 988 33 723 stian.hoglien@regionkontoret.no
Prosjektmedarbeider Cecilie Asp tIf 920 34 965 cecilie.aspiiregionkontorel.no
www komtiloss.no www.nord-gudbrandsdal.no
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Statsautoriserte revisorel Foietakstegisterel: NO §76 389 387 MVA
f Emst & Young AS 1l 147 813810 GO
Fax: 14761231808

Building a better Storgt. 15, NQ-2670 Otta WWW.EY.NO ) )
working world Postboks 78, NO-2675 Otla Medlemmer av den notske revisorforening

Det Kongelige Kommunal- og Regionaldepartement
Postboks 8112 Dep
0032 OSLO

Revisors beretning til prosjektregnskap -200 ledige hus-Bolyst 2013

Deres referanse: 13/712-10

Tilsagnsnummer: 13242041

Vi har revidert prosjektregnskapet for Regionradet for Nord- Gudbrandsdal.

for kostnader knyttet til prosjektet «200 ledige hus», for perioden 13.09.2013 - 31 .12.2016.
Prosjektregnskapet nedenfor viser en totalkostnad pa kr 2 606 095, herav kr 1 948 829 vedr. egne
timer/ansatte, kr 657 266 vedr. andre driftskostnader.

[ Stettegrunniag for FOU Godkjent Dokumenterte kostnader
100% stillingsressurs i 3 ar kr 1800000 | kr 1 948 829 ihht timelister
Diverse kr 90 000 | kr 0
Egen innsats prosjektansvarlig kr 60 000 | kr 0
Kartlegging av ubebodde gardsbruk
(kommunal egeninnsats) kr 50 000 | kr 0
Kjop av konsulentbistand, tjenester kr 100000 | kr 33250
Kommunal oppfelging kr 360000 | kr 0
Kontor, telefon, m.m. kr 100000 | kr 138995
Regnskap og revisjon kr 30 000 | kr 30 000
Samlinger, informasjonsmegter kr 200000 | kr 255021
Styringsgruppe kr 80 000 | kr 0
Tiltak for integrering av tilflyttere kr 300000 | kr 200 000
Sum kr 3170 000 | kr 2 606 095

Ledelsens ansvar for prosjektregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for prosjektregnskapet og for slik intern kontroll som ledelsen finner
nedvendig for & muliggjere utarbeidelsen av et prosjektregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

A member firm of Erpst & Young Global Limiled




EY :

Building a better
working world

Revisors oppgaver og plikter
Vér oppgave er a gi uttrykk for en menin
har gjennomfert revisjonen i samsvar me

g om prosjekiregnskapet pa bakgrunn av var revisjon. Vi
d lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
International Standards on Auditing/internasjonale revisjonsstandarder. Disse slandardene krever
at vi etterlever etiske krav og planlegger og gjennomferer revisjonen for 4 oppna betryggende
sikkerhet for at prosjektregnskapet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon.

for a innhente revisjonsbevis for belopene og
handlingene avhenger av revisors skj@nn,

ktregnskapet inneholder vesentlig feilinformasjon,
yn til den interne

En revisjon innebzerer utferelse av handlinger
opplysningene i prosjektregnskapet. De valgte
herunder vurderingen av risikoene for at prosje
enten det skyldes misligheter eller feil. Ved en slik risikovurdering tar revisor hens

kontrollen som er relevant for selskapets utarbeidelse av et prosjektregnskap som gir en
dekkende fremstilling. Formalet er & utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige ut fra
omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om effektiviteten av enhetens interne
kontroll. En revisjon omfatter ogsa en vurdering av om de anvendte regnskapsprinsippene er
hensiktsmessige, samt en vurdering av den samlede presentasjonen av prosjektregnskapet.

Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Konklusjon
Etter var mening gir prosjektregnskapet for Regionradet for Nord- Gudbrandsdal «200 ledige
hus»”, som for perioden 13.09.2013 — 31 .12.20186, et rettvisende bilde av kostnadene vedrorende

prosjektet. Kostnadene er i samsvar med avtalegrunniaget mellom Det Kongelige Kommunal- og
Regionaldepartement og tilskuddsmottaker.

Grunnlag for begrenset distribusjon
Vi gjor oppmerksom pa at prosjektregnskapet er utarbeidet for a gi informasjon til Det Kongelige

ommunal- og Regionaldepartement og er derfor ikke nedvendigvis egnet for andre formal.

tta, 18. november 2016

Lars Lokken
statsautorisert revisor

A member firm of Emst & Young Glabal Limited







