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Oppgaver og ansvar i boligpolitikken

Et boligprogram er underlagt bade kommuneplanens samfunnsdel og arealdel i
planhierarkiet. Boligprogrammet innebaarer derfor en konkretisering og utfylling av de
mal settingene som falger av kommuneplanen.

Med unntak av bestemmelser i lov om sosiadtjenester og plan- og bygningsloven, er
rollefordelingen i boligpolitikken ikke lovbasert.

Eksisterende oppgavefordeling mellom stat, kommune og private aktarer beskrives
vanligvis dik:

- statlige myndigheter har som hovedoppgave & utforme sentrale mal, fastsette
lover og andre rammebetingel ser, tilby finansierings- og stetteordninger og
stimulere til forsknings- og utredningsvirksomhet

- kommunene har ansvar for a skaffe boliger til husstander med svak gkonomi og
andre vanskeligstilte i boligmarkedet, bidra med tilstrekkelig forsyning av
byggeklare aredler, og ansvar for & planlegge og legge til rette for boligbygging

- private akterer ivaretar oftest progektering og oppfering av boliger, samt
forvaltning og utbedring av mesteparten av boligmassen.

Sentrale styringssignaler

Den nagonale vigonen for boligpolitikken er at alle skal kunne bo trygt og godt. Dette
innebagrer bade at alle skal bo i en sunn bolig med god fysisk utforming, og at selve
bosituasjonen skal vaae trygg. Det vil si at husstanden skal dlippe aflytte frasin bolig pa
grunn av gkonomiske forhold som ikke kan forutses, eller pa grunn av darlige
kontraktsforhold. Det er ogsa en del av det & bo trygt og godt at bomilj@et og neermilj et
oppleves trygt.

Statsbudg ettet

| forglag til statsbudgett for 2011 opprettholder regjeringen som vigon for
boligpolitikken at alle skal bo trygt og godt. Regjeringen viderefarer ogsa sine fire
hovedmalsettinger for boligpolitikken, med f@lgende prioriteringsomrader:

- et velfunger ende boligmarked - For raskere a kunne fange opp relevante endringer i
boligpriser og boligbygging, er det etablert et ” boligbarometerprosiekt” og et
"heisprogiekt” som skal gi kunnskap om tilgjengelighet i boligmassen.

Statistisk sentralbyra sin statistikk som viser gjennomsnittlige husleiepriser skal
imidlertid ikke utvides. Regjeringen har konkludert med ikke ainnfare prisregulering pa
leieboliger, men det vurderes a gjere tidsubestemte | eiekontrakter til en hovedregel.

Husbankens grunnlan skal innrettes mot a sikre miljgkvaliteter, tilgjengelighet i boliger
og asikre boligbygging i distriktene.

- gkt bosetting av vanskeligstilte - Flest mulig av dem som ansker det skal kunne
etablere seg i egen eid bolig. Unge bosteds gse og bostedsl gse barnefamilier er
fremhevet som saalige innsatsomrader. Videre vektlegges kommunenes bosetting av
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flyktninger, saalig enslige mindredrige. Regjeringens tilskudd til utleieboliger styrkes,
men det stilles krav om at kommunen kan vise til store boligsosiale utfordringer og en
nettotilvekst av egnede boliger. Det oppfordrestil a benytte startlan aktivt mot leietakere
i kommunale boliger for afrigjere boliger til mer vanskeligstilte sakere. Det foreslas
gkninger i bostetten for a bedre situasionen for personer med hgye boutgifter og en
saalig styrking av utmalingen for barnefamilier.

- byggepr osessen skal veere god og effektiv - Hovedprioritet i 2011 er & bidratil
implementering av nytt bygningsregelverk, herunder gkt bruk av elektronisk plan- og
byggesaksbehandling. Obligatorisk sentral godkjenning av uavhengige kontrolltiltak
iverksettes etter planen 1. juli 2011. Fordi kommunene hittil har gjennomfert sveat fa
tilsyn er kommunenes tilsynsrolle tydeliggjort i ny plan- og bygningslov. For 2011 og
2012 skal tilsyn med avfall og miljasanering inngai kommunenes satsingsomrade, mens
i neste todrsperiode (2013-2014) skal energibruk og universell utforming prioriteres.

- flere miljgvennlige og univer selt utformede boliger pa attraktive steder — 1 2011
skal informasjon og kompetanse om kravene til universell utforming og tilgjengelighet i
ny plan- og bygningslov spres til kommuner, byggenagingen og byggeiere. Husbankens
grunnlan og kompetansetilskudd skal bidratil gkt tilgjengelighet i boliger. Det skal
utvikles indikatorer for registrering og maling av universell utforming i bygninger for
bruk i matrikkelen. Regjeringen ensker & bidratil attraktive steder med gode levekar
gjennom stedsutvikling, omrédel aft og god byggeskikk, og flere kommuner har fatt
bevilget penger til dik satsing.

Kommunale styringssignaler

Kommuneplanens samfunnsdel

" Kommuneplanens samfunnsdel er pa mange mater kommunens politiske kompass som
skal vise hvilken kurs kommunen skal ha. Her definerer politikerne hvilke prioriterte mal
de har for utviklingen av lokalsamfunnet Hitra.”

Samfunnsdelen inneholder seks ulike hovedma med utfordringer og muligheter, samt
strategier for & na malene;

Hitra— kommunen som satser pa barn og unge
Hitra— med arbeidsplasser for framtida

Hitra— et senter for kulturell verdiskaping

Hitra— med livskvalitet for alle

Hitra— med god offentlig service og tjenester
Hitra som ferende i regional tenkning og utvikling

o ks wNE

Hvilke av disse seks hovedmalene har med boligpolitikk a gjgre? Ved farste gpyekast
ingen, ordet bolig er ikke nevnt i noen av malene. Indirekte er imidlertid god og trygg
bolig for alle en viktig, og kanskje den aller viktigste forutsetningen for a na samtlige av
maene. Hvis kommunen skal satse pa ungdom, ma de unge ha et sted & bo som de har
gkonomi til aklare. Nye arbeidstakere, saalig de som kommer utenfra, ma ha et godt
sted & bo hvor det ogsa er mulig atai mot familien, og skal innbyggerne ha overskudd til
atadel i kulturelle begivenheter som aktarer eller publikum, ma bosituasjonen vaae
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avklart og trygg. Bolig er et av de viktigste kriterier for at befolkningen skal trives og yte
i arbeids- og samfunnsliv.

Det stér videre i kommuneplanens samfunnsdel: " Hvordan skal rekruttering av
arbeidstakere skje? @nsker ungdommen som har flyttet ut & flytte tilbake, hva skdl til for
at dette skal skje? Det ma settes fokus pa denne utfordringen fordi dette handler ogsd om
tilrettelegging av boligarealer, infrastruktur, barnehager, fritidstilbud m.v.”

Det star ogsa at Hitravil bidratil a kommunens grendestruktur opprettholdes og styrkes.
Her nevnesikke bolig, men det er en selvfalge at flere boliger er en del av strategien for
ana dette malet.

Kommuneplanens ar ealdel
Plan- og bygningslovens § 20-1 om kommuneplanlegging sier:

Kommunen skal utfare en | gpende kommuneplanlegging med sikte pa & samordne den
fysiske, gkonomiske, sosiale, estetiske og kulturelle utvikling innenfor sine omrader.
Planen skal inneholde en langsiktig og en kortsiktig del. Den langsiktige delen omfatter
mal for utviklingen i kommunen, retningslinjer for sektorenes planlegging og en arealdel
for forvaltningen av arealer og andre naturressurser. Den kortsiktige delen omfatter
samordnet handlingsprogram for sektorenes virksomhet de neameste ar.

Det er derfor klart at et boligprogram er underlagt kommuneplanen, bade samfunnsdelen
og arealdelen, og mainnrettes etter det.

Boliger og eksisterende tettsteder

Hvor kan nye boliger bygges? | arealplanen er alle eksisterende tettstedsomrader
gjennomgatt med tanke pa a finne naturlige avgrensninger og utvidelser der en gnsker
okt bosetting, og vurdering av gang- og sykkelveier. | arealplanen er ikke antall
boligtomter tallfestet, heller ikke hvor stor gkning av boliger som er gnskelig for hvert
omréde. Det som imidlertid er sannsynlig er at det per i dag ikke er mangel pa
boligtomter pa Hitra.

Falgende tettstedsomrader er gjennomggétt i arealplanen, og det er der gnsket
boligbygging er planlagt:

Fillan, Knarrlagsund, Ansnes/Jektvik, Barman, Kjerringvag, Kvenvaa, Melandsg,
Sandstad, og Hestvika.

Fillan kommunedel plan gar over til &bli utsnittsomrade, og det stér blant annet at
omradet fra Valen til Smevika, mellom sjgen og riksveien, gis areakategori framtidig
boligomrade med krav om reguleringsplan. Her skal eksisterende dyrkajord beholdes, og
en ansker & skape klynger av bolighusi et kulturlandskap med beitedyr. Dette vil gi et
spesielt og annerledes bomilja.

Knarrlagsund er noe utvidet i serlig og gstlig retning pa Fjellvaaraysiden.

Ansnes/Jektvik utvides mot vest i samsvar med omsgkt utvidelse av reguleringsplan
Slattavika.

Barman utvidet i vestlig retning.

Kjerringvag utvidesi sar, falger hayspentlinja.
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Kvenvaa utvides mot sgr og @t, strandplan oppheves tilsvarende.

Melandsj@ utvides mot vest til Barbukta.

Sandstad blir utsnittsomrade. Legges inn boligomrade pa begge sider av den averste
delen av "fergeleievegen”.

Hestvika blir utsnittsomrade. Framtidig boligomrade i Kaaldfeltet utvides nordover.

For alle disse tettstedsomradene vil reguleringsplaner for boligutbygging veae i samsvar
med dagens forma

| Knarrlagsund, Melands @ og Kvenvag ble det etter forrige arealplan utarbeidet
reguleringsplaner for boligbygging, i tillegg er det malsetting om 300 boenheter i Fillan.
Dette er det tatt hgyde for i ny arealplan i utsnittsomrade Fillan.

Grender med formalet LNF med tillatelse til spredt bolig- og ervervsbebyggelse
Det er ikke gjort endringer i forhold til boligbygging i disse omradene, dik at det
fremdeles er tillatt med spredt boligbygging. Byggegrense er 35 m fraggeni disse
omradene.

Kommunens boligpolitikk

Med bakgrunn i de nevnte sentrale og lokale styringssignaler, foredar r&dmannen i dette
boligprogrammet fire boligpolitiske hovedma som skal gjelde for Hitra kommune.
Malene baserer seg i hovedsak pa de nasjonale malsettingene, men er gitt en lokal
tilpassing og dreid i retning av de omradene hvor kommunen har virkemidler og dermed
en mulighet til & utvikle og uteve en politikk. Regjeringens hovedmal er:

- Et velfungerende boligmarked

- @kt bosetting av vanskeligstilte

- Byggeprosessen skal vaae god og effektiv

- Flere miljgvennlige og universelt utformede bygg pa attraktive steder

Regjeringens ma om et velfungerende boligmarked utvides til ogsa a vektlegge
boligforsyningen ettersom kommunen her forventes & bidra gjennom areal politikken.

Kommunens mal blir da:
a. God boligforsyning og et godt fungerende boligmarked:

Regjeringens mal om gkt bosetting av vanskeligstilte gis et noe bredere fokus og
uttrykkes som et mer generelt fordelingsmal for a rette oppmerksomheten ogsa mot
andre som mgter utfordringer pa boligmarkedet, for eksempel arbeidsinnvandrere og
unge i etableringsfasen. Det skal planlegges attraktive boenheter i ulike sterrelser og
beliggenhet.

b. @kt bosetting av vanskeligstilte, unge og arbeidsinnvandrere:
Regjeringens ma om at byggeprosessen skal vaare god og effektiv er en viktig

forutsetning for a nAmalet om et velfungerende boligmarked. Hensynet til en god og
effektiv byggeprosess ivaretas i hovedsak av lovgiver som vedtar plan- og



bygningslovgivningen med forskrifter. Hitra kommune overholder i det vesentlige
lovpalagte frister for saksbehandling, men har svaat lav tilsynsvirksomhet. For a bidratil
malet om en god og effektiv byggeprosess med faare feil, bar tilsynsvirksomheten
styrkes, helst i samarbeid med andre kystkommuner.

c. God og effektiv byggeprosess blant annet med flere byggetilsyn:

Regjeringens mal om flere miljavennlige og universelt utformede bygg pa attraktive
steder er et svaat viktig ma for Hitra kommune. Bestemmelser om universelt utformede
bygg, bade publikumsbygg og boliger, har fatt sin plassi den nye plan- og
bygningsloven. Miljavennlige boliger kan ses som et rent miljgmal.

d. Flere universelt utformete bygg og flere miljevennlige boliger:
Stikkordsmessig kan Hitra kommunes egne mal oppsummeres som:

Forsyning, fordeling, kvalitet, univer sell utforming og milja.

Disse fire hovedmalene utdypesi flere delma som er grunnlag for tilhgrende strategier.
Radmannen presiserer at delmaene ikke utgjer et fullstendig malhierarki for hele
boligpolitikken. Delmalene gjelder for kritiske omrader innenfor boligpolitikken der
radmannen har virkemidler og ser behov og muligheter for forbedring. Det er falgelig
ikke formulert mal innenfor de felter der boligpolitikken fungerer. Det er heller ikke
gjengitt mal som allerede er etablert innenfor annet planverk. Bade kommuneplanens
arealdel (KPA) og kommuneplanens samfunnsdel (KPS) har stor betydning for
boligpolitikken og danner utgangspunkt for malene i boligprogrammet.

Tabell 1 under viser malstrategien.



Tabell 1 Malstrategi
HOVEDMAL 1: GOD BOLIGFORSYNING OG GODT FUNGERENDE BOLIGMARKED

Hitra

Delmal Tiltak/str ategi
11 Boligproduksjonen skal vaae tilstrekkelig til &imgtekomme Planleggei arealplanen.
den enskete veksten i befolkningen og samtidig ivareta Tilrettelegge tomter
miljghensyn Samarbeide med private
12 Areal- og tomtepolitikken skal innfri behov og offentlige Planmyndighet, inni
forma som skoler og barnehager for attraktive boligtomter og kommuneplanen
boenheter Praktiserei
regul eringsplaner og annen
tilrettelegging
13 Sammensettingen av boligsterrelser skal dekke ettersparselen Planmyndighet,
og potensielle tilflytteres behov, gi valgfrihet til & velge bosted regul eringsplaner
og motvirke sosial og demografisk segreson Tilrettelegge i
tettstedsomrader
Ved bygging av flere omsorgsholiger ber flere tre-roms Aktiv bruk av Startlan
boenheter vurderes
14 Det kommunale utleiemarkedet skal vaae velfungerende med Planlegging
godt og variert tilbud av boliger med rimelige hudleier Bruke Husbankens
hjelpemidier
15 Et velfungerende privat |eiemarked Informagion til sekere
Liste over private utleiere
16 Det skal vaae en oppdatert oversikt over boligtomt-tilbudet i Liste legges ut pa

kommunens hjemmeside

HOVEDMAL 2: BOSETTING AV VANSKELIGSTILTE | BOLIGMARKEDET, UNGE OG
ARBEIDSINNVANDRERE

kjap av bolig

Delmal Tiltak/str ategi
21 Flere i malgruppene skal bli selvhjulpne og bosatt i det Samarbeid med private
ordinaare boligmarkedet utbyggere om rimelige
boliger
Rad, veiledning
2.2 Kommunae utleieboliger skal forbeholdes de mest Av de 10 tjenesteboligene
vanskeligstilte i boligmarkedet beholdes 5, fortrinnsvistil
Fem tjenesteboliger overfarestil utleieboliger for nakkelpersonell i helse- og
malgruppene omsorgstjenesten
2.3 Det skal vageet tilstrekkelig antall kommunale utleieboliger Kommunen bygger flere
for prioriterte malgrupper ihht registrert behov
Ved evt bygging av omsorgsboliger vurderes behovet for Vurdere & subsidiere
boenheter med to soverom kommunale tomter
24 Flere leietakere i kommunale boliger skal gis mulighet til & Startlan og evt tilskudd
kjgpe annen bolig hvis de er gkonomisk i stand til det Informasjon
25 Personer med omfattende behov for tjenester skal sikres gode Samarbeid med NAV
kommunale bolig- og tjenestetilbud Samarbeid med andre
kommunale enheter
2.6 Flere unge og vanskeligstilte skal settesi stand til & finansiere Startlan, bostette

Informasjon
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HOVEDMAL 3: GOD OG EFFEKTIV BYGGEPROSESSBLANT ANNET VED FLERE BYGGETILSYN

Delmal Tiltak/str ategi
3.1 Utfare flere tilsyn pa byggeplassene - Samarb. med andre kyst-
kommuner, vurdere & dele
paen ansatt

HOVEDMAL 4: FLERE UNIVERSELT UTFORMETE BYGG OG FLERE MILJZVENNLIGE BOLIGER

Delmal Tiltak/str ategi
4.1 @ke antall universelt utformede boenheter i ny - Plan- og bygnings-
smahushebyggelse myndighet stille krav ihht

ny plan- og bygningsiov

ke fokusering pa emnet

blant saksbehandlere og
politikere
4.2 Sette flerei stand til A bli boende i eget hjem hvis de ensker - Husbankens progekterings/
det ved fysisk tilpassing av boligen ved funksjonsnedsettel s, utbedringstilskudd
og legge il rette for flere egnete boliger sentralt . Startldn
Rédgivning
4.3 Nye boliger skal i sa stor grad som mulig vaae - Ny byggeforskrift (plan- og

energigkonomiske bygningsiov)
- Klima og energiplan

4.1

Tiltak for god boligforsyning og et godt funger ende boligmar ked

God boligdekning og godt fungerende boligmarked forutsetter at det legges til rette for
en tilstrekkelig nybygging og en god utnyttelse av den eksisterende boligmassen. Et godt
fungerende boligmarked har en rimelig balanse mellom tilbud og ettersparsel av boliger
innenfor de forskjellige delene av boligmarkedet. Dette innebaarer et tilstrekkelig antall
egnede boliger, med riktig beliggenhet og til en riktig prisinnenfor sivel eie- som
leiemarkedet. Dess bedre boligmarkedet fungerer, dess enklere vil husstandenes behov
for bolig imatekommes pa en gkonomisk effektiv, sosia og rettferdig méte. Faare vil
falle gjennomi et godt fungerende boligmarked, og dette reduserer behovet for offentlige
hjelp/stette til a skaffe bolig.

Som plan- og bygningsmyndighet har kommunen styring med boligmarkedet gjennom
plan- og bygningsloven og andre lover. Syringsmuligheten er farst og fremst basert pa
overordnede planvedtak i kommuneplan, langsiktig kommunal boligprogrammering og
gode reguleringsplaner.

Bevisst bruk av reguleringsbestemmel ser til en utbyggingsplan er et effektivt
virkemiddel for kommunen til & pavirke den generelle boligsammensetningen i typer og
sterrelser. Gjennom variagon i boligsterrelser kan kommunen haindirekte pavirkning
paboligpris og samlet sett bidratil en utjevning av levekar. | reguleringsarbeidet blir det
derfor et hovedpoeng at kommunen har klare politiske mal for utbygging av de ulike
omradene, og at regul eringsbestemmel sene blir tydelige og etterprevbare, dik at ny
boligutbygging bidrar til & supplere og bygge opp under en ensket utvikling om
mangfold og integrason.
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Boligsituasonen pa Hitrai dag

Vi har ikke eksakte tall for antall boenheter pa Hitra per i dag, men en oversikt fra 2009
viser 1835 husstander i kommunen (kilde Hamos). Dette gjelder registrerte boliger pa
gards- og bruksnummer, evt utleieenheter pa samme eiendom kommer i tillegg. Det er
registrert 1933 fritidsboliger i kommunen.

Tabell 2 under viser antatt befolkningsvekst i kommunen ut fra middels vekst.

Tabell 2 Befolkningsvekst
Fremskrivning - alternativ MMMH - hgy nettoinnvandring

2008 2009 2010 2015 2020 2025 2030
0-5& 264 257 257 290 317 329 332
6-15 ar 530 540 525 470 481 532 563
16-19 &r 220 216 227 242 202 192 220
20-44 &r 1232 1249 1337 1375 1396 1406 1423
45-66 ar 1195 1210 1222 1294 1365 1454 1527
67-79 & 459 445 464 541 641 672 678
80 & + 232 228 224 246 244 281 352
Sum 4132 4145 4 256 4458 4 646 4 866 5095

Tabellen forutsetter hgy netto innvandring. Oversikt fra SSB for 2010 viser at
befolkningen har gkt fra 4.256 personer 01.01.2010 til 4.377 ved arsskiftet 2011, en
befolkningsvekst pa 121 paet ar. Befolkningsveksten er dermed langt heayere enn
fremskriving av folketallet til 2030 viser.

Fremskrivingen viser en gkning pa 800 personer i lgpet av 20 ar. Det er lav gkning i
antall barn/unge, og starst ekning i adersgruppen 20-44 & og 45-66 & som vil ha
betydning for boligbehovet de neste tidrene. Andre moment er den gkende
arbeidsinnvandringen og fritidsboliger som delvis benyttes som bolig (deltidsbeboere).

For eldre over 67 & viser fremskrivingen en gkning pa 342 personer fra 2010 til 2030.
De fleste av disse bor i egen bolig i dag, men det er sannsynlig at flere vil fa behov for
tilrettel agt bolig etter hvert som de blir eldre. En méte &imgtekomme dette behovet pa er
ainformere om og initiere til bruk av Husbankens utbedringstilskudd og hjelpemidier fra
NAYV, for at flere kan bli boende hjemme.

Kommunalt eide boliger
Hitra kommune har 105 kommunalt eide utleieenheter. Per desember 2010 er 102 av

disse utleid, 3 er ledige.

Tabell 3 viser oversikt over boenhetene som er utleid:
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Tabel 3 Kommunale boliger
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Eldre | Flyktninger | Tjeneste- | Psyk.utv.h. | @konomisk/ Andre | Typebolig Ant.rom
bolig Psyk/ rus sosialt *)
vansk.stilt
40 Institugion 1-roms
Bofellesskap | 2-roms
Helsetun
19 Bofellesskap | 2-roms
Rekkehus 3-roms
4-roms
10 Enebolig 3-roms
Rekkehus 3-roms
4-roms
20 Omsorgsbolig | 2-roms
11 Omsorgsbolig | 2-roms
Tomannsbolig | 3-roms
Rekkehus 4-roms
1 Rekkehus 2-roms

*) Andre = er ikke i malgruppene, far leie bolig fordi den er ledig (vanskelig aleie ut)
Boliger for eldre er 36 pa " Bl&fjell”, 12 pA Melandsjg, atte pa Sandstad og fem pa Kvenvaa. Pa Helsetunet
er det 28 ingtitugonsplasser og 13 plasser i bofellesskap.

L edige boligtomter per desember 2010
Det er 42 ledige kommunale tomter pa Hitra per desember 2010. De er fordelt pa dtte
boligfelt/reguleringsplaner. Det er 20 private reguleringsplaner med ledige boligtomter.

Tabell 4 under viser oversikt over ubebygde kommunale boligtomter.

Tabel 4 Oversikt over ledige kommunale boligtomter

Kommunale tomter Ant. Skolekrets
Strand 4 Strand
Gregnnbakken, Sandstad 1 Strand
Badstuvik, Sandstad 7 Strand
Melandsj@ 7 Barman
Kjerringvag *) 6 Barman
Barman 14 Barman
Fillan del 4 **) 2 Fillan
Kvenveg 3 Kvenveg
Til sammen 41

*) | tillegg 19 regulerte ikke opparbeidete tomter.
**) | tillegg 11 regulerte ikke opparbeidete tomter

Tabell 5 viser oversikt over private tomter
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Tabell 5 Oversikt over private boligtomter

Private tomter

Knarrlagsund @st

OldervikaVest, Fillan

Oleviken, Knarrlagsund

Leirvagen, Fillan

Strand, Knarrlagsund

Hestvika boligfelt, Strand

Knarrlaget, Knarrlagsund

Sadra, Hestvika, Strand

Ingeborgvika, Knarrlagsund

Strand, privat del

Mastad, Fjellveargy Moldhaugen Sandstad
Myren Jektvik, Ansnes Skoglund, Sandstad/Akset
Slattavika, Ansnes Laksdvika

Braggholmen, Fillan

Vikan I, Kvenvas

Fillaunet, Fillan

Vikan Nord, Fillan

12

Det vil bli laget en oppdatert oversikt over de private boligtomtene som viser hvor det er opparbeidete

tomter med infrastruktur.

Sjanaere boligtomter

| tettstedsomradene Knarrlagsund, Ansnes/Jektvik, Barman, Kjerringvag og Kvenvaa er
byggegrensa 19 m fra g@en. Det tillates ervervs- og boligbebyggelse, ikke
fritidsbebyggelse i disse omradene.

Hvis det er gnskelig med flere sjgnagre tomter i kommunen ma det forsgkes innarbeidet i
forbindelse med rullering av areal planen.

Skole- og barnehagekapasitet per 2010

Tabell 6 Ledig kapasitet i skoler og barnehager

per trinn

Krets Skole | Plasstil Barne- | Barni
akning hage bhg.
0-3ar 3-6
ar
Fillan* Lite Noe pa l1.- 4.trinn (na 17 elever), | Lite 13+ 36
elersfullt
Barman God Kan gke frana 13 til 20 God 24 + 26
elever per trinn
Knarrlagsund | God Kan gke frana 7 til 10-12 Lite 24 + 13
elever per trinn
Strand God Kan gke frana 13 til 20-22 God 18+ 34
elever per trinn
Kvenvae God Kan gke frana 2 til 6-8 elever God 12

* Fillan er barneskole for Fillan og ungdomsskole for hele Hitra pluss 5.-7. trinn for Barman
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Utfordringer for Hitra kommune

1. Boligtomter og skole- og bar nehagekapasitet.

Tabell 3 viser oversikt over ledige boligtomter og tabell 4 kapasitet i skoler og
barnehager.

Denne oversikten viser at det ikke er mangel pa boligtomter pa Hitra. Bare i Fillan er det
ca 90 regulerte tomter. Fillan er vekstomradet i kommunen, hvor det satses bade pa
boliger, naaing, kultur og service. Utfordringen er at det er lite kapasitet bade pa skolen
og i barnehagen. Det vil derfor skape problemer hvis det bygges flere familieboliger i
Fillan uten at kapasiteten i skole og barnehage samtidig utvides.

| Knarrlagsund er det god skolekapasitet men darlig plassi barnehagen og ca 70 ledige
boligtomter. Barman, Strand og Kvenvaa har god kapasitet bade i skole og barnehage.
Barman har til sasmmen 27 ledige boligtomter i kommunale felt, Strand har ca 170 ledige
tomter hvorav ca 100 i Moldhaugen boligfelt pa Sandstad som ikke er pabegynt.

Pa Kvenvag er det ca 20 ledige private tomter i reguleringsplanen Vikan I1.

Det er i skolekretsen Strand det er flest ledige boligtomter, og samtidig god kapasitet i
skole og barnehage. Den planlagte nearingsutbyggingen pa Jestengya/K alvaya kan dra
nytte av disse forholdene. Hvis fremtidige arbeidstakere gnsker abo i nagrheten av
arbeidsplassen og ha kort vel til barnehage og skole, vil boligbygging i Strand skolekrets
vage svaat aktuelt.

Det blir viktig at boligbygging, skole- og barnehagekapasitet sesi sammenheng dlik at
fremtidig boligbygging eventuelt utsettes eller at skolekapasitet utvidesi forkant av
boligbygging.

2. Boligene er for dyrefor mange

Dette er et problem som gjer seg gjeldende over hele landet. Det er gkonomisk
utfordrende for mange unge i etableringsfasen a skaffe egen bolig, enten den er brukt
eller ny. Pa Hitra er ikke boligtomtene blant de dyreste, men bygningsmaterialer er
uansett kostbare. Det er to forhold som kan fa ned prisen noe pa nye boliger. Det eneer a
bygge mindre, det er arealet som koster. Det andre er at kommunen subsidierer
tomtekostnadene i enkelte tilfeller. | tillegg ma kommunen informere om muligheter for
lan og eventudlt tilskudd i Husbanken, og Startlan via kommunen.

Ved regulering av nye boligfelt bar det vurderes mulighet for & bygge lavblokker for &
skaffe rimeligere boliger.

3. Skille mellom bolig og fritidsbolig er ikke markert.

Boliger brukesi stor grad som fritidsboliger i hyttekommunen Hitra. Dette far lett
konsekvenser for om boligfelt blir attraktive abo i. Nar en stor del av ”boligene” blir
stéende merke og ubebodde det meste av aret, pavirker det bomiljget i omradet, og det
blir mindre attraktivt som boligomrade. Denne bruken av boliger far ogsa konsekvenser
for prisnivaet pa boligene. Det er en kjent sak at det betales mye for en god fritidsbolig. |
noen omrader i kommunen er det ungdom som blir den tapende part i denne
prisgaloppen, f eksi Knarrlagsund.

Kommunen ma ta standpunkt til hvordan dette kan forhindres, f eks med boplikt.
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En av grunnene til at sektormyndighetene har sagt nei til alegge flere boligomrader
innenfor 100-metersbeltet, er at kommunen ikke har avklart dette forholdet.
Sektormyndighetene har tidligere vaat positivetil at noen boligfelt blir lagt naare 5 gen,
men tendensen til at disse benyttes til fritidsboliger uten at det far noen konsekvenser for
eierne, har gjort sektormyndighetene mer restriktive.

Det er i tettstedsomradene denne problematikken er sterst, med Knarrlagsund som nevnt
eksempel. En mulig strategi er ainnfere boplikt i disse omrédene i fgrste omgang, og
eventuelt utvide til andre omrader senere. En effekt av boplikt er at eieren ma melde
adresseendring til Hitra, noe som gir inntekter i form av skatt til kommunen. Radmannen
foredar en prinsippdebatt i de politiske fora om emnet boplikt.

4. Utflyttet ungdom

Det er en kjensgjerning at mange ungdommer flytter fra Hitra etter avsluttet
videregdende skole. De som gnsker a ta videre utdanning ma det, og det er nok mange
som flytter fordi de ansker & oppleve noe annet. Utfordringen for kommunen blir
hvordan den skal friste ungdommen til 8 komme tilbake etter endt utdanning og opphold
"utei verden”.

En utfordring er arbeid. Det er begrenset antall arbeidsplasser for de med hgyere
utdanning i en liten kommune. Det er imidlertid godt med arbeidsplasser i
fiskeindustrien og tilgrensende naainger. Nar det gjelder bolig er det tidligere nevnt at
boliger ofte er for dyre for mange unge i etableringsfasen. Unge som har arbeid i
industrien tjener som regel sd godt at de kan skaffe seg bolig uten for store problemer,
ofte ved a bygge egen bolig.

For de som ikke har arbeid eller en darlig betalt jobb, stiller det seg annerledes. De ma
enten preve aleiei det private markedet eller sgke om aleie en kommunal bolig. Hvis
kommunen gnsker & hjelpe pa annen méate er en subsidiert eller gratis tomt en mate a
gjere det pa.

Hvis Hitra kommune mener at det er for fa ungdommer som bosetter seg fast eller flytter
tilbake til kommunen, ma en preve a gjare noe med det. Radmannen tror ikke mangel pa
bolig er hovedproblemet. Haylandet kommune, sammen med Grong og Overhalla
kommuner har i fire & hatt et prosekt som heter "Hoga-heim” = A& vil heim. Det er et
samprosjekt som vil pagai flere & fremover for & kunne se effekt av tiltakene med afa
ungdom tilbake til bygda. Det har i |gpet av drene vaat avholdt flere treff bade i
Trondheim og Oslo. Den siste konferansen ledet ungdommene selv, og dagsorden var bl
a erfaringer/ensker/behov i hjemkommunen, hvilke behov har |okale bedrifter mht
arbeidskraft, og det ble arrangert egen work-shop. Pa konferansen mette nagingssef og
ordferer fra Haylandet for & ha direkte dialog med ungdommene. Det er lagt opp til slike
treff om varen, far ungdommen er ferdig med utdanningen.

Profilering av progektet har skjedd via sosidle medier, venners venner sosiale treff der
navn og tIf er notert for senere bruk, og egen facebook-side.

Erfaring fra de tre samarbeidskommunene er at det er starre befolkningsegkning der enn i
nabokommuner. Det er imidlertid ikke foretatt noen evaluering eller undersgkelse av
hvorfor en del flytter tilbake. Kommunene antar at progektet har virkning, men de mener
det ber pagai 10-15 & far effekten kan dokumenteres.
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5. Mottak av flyktninger

Hitra kommune har forpliktet seg til atai mot 30 flyktninger i l@pet av tre &r,
sannsynligvis flest enslige personer. Eventuelle familiegjenforeninger kan kommetil &
redusere behovet for sma boliger. En god bosituasjon for flyktningene er en viktig
forutsetning for at integreringen i nearmiljget skal bli s god som mulig.

6. Pkonomisk/sosialt vanskeligstilte

Per desember 2010 er det 6 personer i gruppen gkonomisk/sosialt vanskeligstilt som leier
kommunal bolig med 3- ars leiekontrakt. Det ma avklares om noen av disse skal skaffes
varig bolig nar kontrakten utlgper, og om noen kontrakter skal forlenges.

Far dette er avklart er det uvisst om det er behov for nye kommunale boliger til denne

gruppen.

Det er fire husstander med barn som per desember 2010 leier bolig i det private markedet
og som ikke har gkonomi til & kjgpe egen bolig. Disse bar hjelpes av kommunen til 4fa
et tryggere boforhold, det vil si aleie kommunal bolig.

Samlet behovstall
Boliger for flyktninger i 2011: 10 boliger, toroms.

Boliger for gkonomisk/sosialt vanskeligstilte: Minimum fire, sannsynlig flere.
Behovstall for andre, for eksempel ungei etableringsfasen er vanskelig a tallfeste.

Strategier

Det er ulike strategier kommunen kan bruke for & nd malene. Det viktigste er & planlegge
godt gjennom kommuneplan, areal plan og reguleringsplaner, bade med tanke pa hvor
boliger anskes og kapasiteten i skoler og barnehager. Pa den méaten blir kommunens
boligpolitikk synlig og forutsigbar for innbyggere, utbyggere og potensielle innflyttere.

| tillegg til god generell planlegging vil det veare nedvendig med ekstra tilrettelegging for
enkelte grupper som er vanskeligstilte i boligmarkedet. For disse kan blant annet
falgende strategier benyttes:

1. Kommunen bygger boliger pa egne tomter som leies ut etter behovspraving.
Denne strategien skal behandlesi egen sak.

Som tabell 3 viser er det mange kommunale tomter som kan brukes til slike formdl.
Boligene leies ut til kostpris, det vil si uten tap og uten fortjeneste. Det bar benyttes 3-ars
kontrakt ved farste gangs utleie, med mulighet til forlengelse etter ny behovsvurdering.

Arbeidsinnvandrere har ogsa ofte behov for hjelp til & skaffe bolig, gjerne en liten bolig
for en person. Bade kommunen og private utbyggere ber satse mer pa smaboliger i
nag heten av de starste arbei dsplassene.

2. Kommunen kan velge & kjgpe ferdige boenheter av private utbyggere, for videreutleie
til de som har behov for det innen malgruppene. Kommunen slipper da a vagre
byggherre, men bar vaare aktivt med i planleggingen for a sikre boliger det er behov for.

3. Kommunen kan utnytte de eksisterende kommunale boligene pa annen mate, f eks
tjenesteboligene. Kommunen har 10 tjenesteboliger som er forbeholdt leger og radmann
som rekrutteringsmiddel. Fem av disse overfares til kommunale boliger for
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ma gruppene, fem beholdes for rekruttering av nekkelpersonell i helse- og
omsorgstjenesten.

4. De statlige stetteordningene som startlan og bostette ma markedsf ares og utnyttes sa
godt som mulig. Det er viktig at sgkere til kommunale boliger far god informasjon om
disse.

5. Det startes en prinsippdebatt om boplikt i de politiske fora.

6. Servicetorget tillegges en funksion med boligradgivning.

7. Pa Hitra kommunes hjemmesider legges det inn en oppdatert oversikt over ledige
tomter, bade kommunale og private, med bilder og informasjon om tomtene.

8. De ndvaaende skolekretsene beholdes, men ved utbyggingsplaner ber en ta hensyn til
kapasiteten i skole og barnehage pa stedet.



